
Stanovanjski sklad RS
Poljanska cesta 31, Ljubljana

OD KR�ITVE 
NAJEMNE POGODBE  
DO DELO�ACIJE

Pripravila: Milojka Blagus 

V Ljubljani, marec 2017



Stanje neprofitnih najemnih stanovanj
Stanovanjskega sklada RS 
na dan 31.12.2016

� 3.149 najemnih neprofitnih stanovanj v lasti po celotni 
Sloveniji, od tega 2 bivalni enoti v samskem domu v 
Ljubljani. Stanovanja se nahajajo v 12 regijah oziroma 
v 118 ob�inah in 

� v brezpla�ni uporabi tudi 121 najemnih neprofitnih 
stanovanj po celotni Sloveniji.



Regijska porazdelitev lastnih stanovanj 
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Regijska porazdelitev lastnih stanovanj 
Stanovanjskega sklada RS

�TEVILO STANOVANJ

65
575

549

607172
7243

399

319
59 157 132

(01) POMURSKA
(02) PODRAVSKA
(03) KORO�KA
(04) SAVINJSKA
(05) ZASAVSKA
(06) POSAVSKA
(07) JUGOVZHODNA SLOVENIJA
(08) OSREDNJESLOVENSKA
(09) GORENJSKA
(10) PRIMORSKO - NOTRANJSKA
(11) GORI�KA
(12) OBALNO - KRA�KA



103. �LEN 

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, �t. 69/2003, 18/2004 -
ZVKSES, 47/2006 - ZEN, 45/2008 - ZVEtL, 57/2008, 90/2009 -
Odl. US, 56/2011 - Odl. US, 87/2011, 62/2010 - ZUPJS, 
40/2011  - ZUPJS-A, 40/2012 � ZUJF)  

(v nadaljevanju SZ-1)

ZAKONODAJA:
KRIVDNI ODPOVEDNI RAZLOGI 



103. �LEN SZ-1
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103. �LEN SZ-1
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6. �e najemnik izvr�uje ali izvr�i v stanovanju in vgrajeni opremi 
spremembe brez poprej�njega soglasja lastnika, razen v primerih iz 
97. �lena tega zakona;

7. �e stanovanje ve� kot 60 dni v obdobju treh mesecev uporablja poleg 
najemnika oseba ali ve� oseb, ki niso navedene v najemni pogodbi in 
�e najemnik za to ni pridobil soglasja lastnika;

8. �e najemnik odda najeto stanovanje v podnajem brez soglasja lastnika, 
kot to dolo�a 84. �len tega zakona;

9. �e najemnik ne dopusti vstopa v stanovanje v primerih iz tretje alinee 
94. �lena in 99. �lena tega zakona;

103. �LEN SZ-1



10. �e najemnik brez upravi�enih razlogov ne prevzame stanovanja   
oziroma ne pri�ne prebivati v stanovanju v 30 dneh po sklenitvi 
najemne pogodbe;

11. �e so najemnik in osebe, navedene v najemni pogodbi, nehale 
uporabljati stanovanje in brez presledka ve� kot tri mesece niso 
stanovale v njem; - izjeme

(2) Pogoj iz 11. to�ke prej�njega odstavka ni izpolnjen, �e je najemnik na 
zdravljenju, v domu za starej�e za �as, kraj�i od �estih mesecev, ali �e
stanovanja ne uporablja iz drugih upravi�enih razlogov (slu�bena 
premestitev ali �olanje v drugem kraju, slu�enje voja�kega roka, 
prestajanje zaporne kazni in podobno).
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(3) Najemne pogodbe ni mogo�e odpovedati s to�bo, �e lastnik
ni predhodno pisno opozoril najemnika, ki kr�i najemno pogodbo. 

Opomin mora vsebovati kr�itev in na�in odprave odpovednega razloga ter
primeren rok za odpravo odpovednega razloga. 

Rok za odpravo odpovednega razloga ne sme biti kraj�i od 15 dni.

(4) Za isto kr�itev, ki predstavlja odpovedni razlog, opomni lastnik najemnika samo 
enkrat, razen �e je med dvema zaporednima kr�itvama preteklo ve� kot eno 
leto.

(5)  �e ima najemnik neprofitnega stanovanja ali njegov zakonec oziroma
oseba, s katero �ivi najemnik v dalj �asa trajajo�i zunajzakonski skupnosti, v 
lasti primerno stanovanje ali stanovanjsko stavbo, sme lastnik odpovedati
najemno pogodbo.

103. �LEN SZ-1
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KR�ITVE NAJEMNIH POGODB
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POSTOPKI ZARADI NEPLA�EVANJA 
OBVEZNOSTI:



POSTOPEK NA ODPOVED NAJEMNE POGODBE:
_____________________________________________________________________________

Poobla��eni upravnik po�lje najemniku opomin na odpoved najemne pogodbe in
pla�ilo dolga - z navedbo posledic za najemnika, �e tega ne stori. 

(problematika vro�anja � priporo�eno s povratnico ali pa po vro�evalcu)

�e se najemnik na opomin odzove s pro�njo o na�inu pla�ila dolga, temeljito 
prou�imo vse okoli��ine in v kolikor obstajajo utemeljeni razlogi, se z njim sklene
pisni dogovor o poravnavi dolga. 

V primeru nespo�tovanja tega dogovora, se najemnika ponovno opozori in �ele nato 
se zoper njega na pristojno sodi��e vlo�i to�ba na odpoved najemne pogodbe.

1. OPOMIN:
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POSTOPEK NA ODPOVED NAJEMNE POGODBE:
___________________________________________________________________________

2. POSTOPEK PRED SODI��EM:
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POSTOPEK NA ODPOVED NAJEMNE POGODBE:
_____________________________________________________________________________

2. POSTOPEK PRED SODI��EM:
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POSTOPEK NA ODPOVED NAJEMNE POGODBE:
_____________________________________________________________________________

3. PRAVNOMO�NA SODBA � ODPOVEDANA 
NAJEMNA POGODBA:
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POSTOPEK NA ODPOVED NAJEMNE POGODBE:
______________________________________________________________________________

4. REALIZACIJA PRAVNOMO�NE SODBE  
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DELO�ACIJA

Prisilna izselitev iz stanovanjskih prostorov



DELO�ACIJA
VIR – FOTO ARHIV STANOVANJSKEGA SKLADA RS


